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Kiinteiston omistaja on vastuussa
kiinteiston yllapidosta ja turvallisuudesta

Terveellinen ja turvallinen kiinteistd seka toimivat laitteistot ovat merkittava osa hotellikokemusta. Harvoin niita huomi-
oidaan silloin, kun kaikki on kunnossa, mutta sitakin enemman kun ongelmia esiintyy. Kaikkia kayttokatkoja ei aina pysty
valttamaan, mutta suunnitelmallisella yllapidolla haitat on mahdollista minimoida. Tassa esitteessa kdymme lapi yleisia tar-
kastuskohteita rakennuksissa ja laitteistoissa. Naiden lisaksi matkailukohteissa on esimerkiksi erikoisnostimia tai -laitteita,
jotka vaativat myos tarkastamista. Lisatietoja palveluistamme I6ydat internetsivuiltamme.

Kiinteisto tarvitsee yllapitoa koko
elinkaaren ajan

Hotelli- ja majoitusliiketoimintaan tarkoitetuissa
kiinteistdssa on lukuisia laitteita ja laitteistoja,
joiden kunnossapito ja sdannolliset tarkastukset
yllapitavat luotettavaa ja sujuvaa palveluprosessia.
Ne ovat oleellinen osa kiinteistdn toimivuutta ja
turvallisuutta.

Osa laitteistojen tarkastuksista on lakisaateisia,
jolloin niiden hoitaminen kuuluu kiinteistdjen vylla-
pidon prosesseihin. Lakisadateisten tarkastusten
ohella on kuitenkin paljon vapaaehtoisia tarkas-
tuksia kiinteiston ja laitteistojen kuntoon liittyen.
Tarkoituksenmukaisten ja oikein ajoitettujen pal-
velujen valinta voi olla haastavaa, ja jaa kiinteiston
yllapidosta vastaavan tahon aktiivisuuden ja am-
mattitaidon varaan.

Suunnitelmallinen kiinteistdn yllapito on vastuul-
lista, silla siten varmistetaan, etta kiinteistd on
turvallinen ja terveellinen niin tydntekijoille kuin
asiakkaillekin. Lisaksi varmistetaan kiinteiston
kayttdominaisuuksien ja arvon sailyminen seka
korjaus- ja huoltotoimenpiteiden oikea-aikainen
toteuttaminen oikeassa laajuudessaan.

Suunnitelmallinen kiinteiston yllapito on
vastuullista

Kiinteistda voidaan yllapitaa kahdella tapaa: suun-
nitelmallisesti ja ennakoimattomasti. Suunnitelmal-
lisessa kiinteistonpidossa huolto- ja korjaustoimet
hoidetaan oikea-aikaisesti ja rakenteiden, raken-
nusosien ja jarjestelmien elinkaaret joko kaytetaan
loppuun hallitusti tai korjataan ennaltaehkaisevasti
kiinteiston kayton ja valitun strategian mukaisesti.
Yllattavia kustannuksia voi syntya seka itse korjaus-
tdista kuin valillisesti esimerkiksi lilkkevaihdon mene-
tyksina toiminnan keskeytymisen vuoksi.

Saanndlliset tarkastukset ja kuntotutkimukset autta-
vat kiinteiston ja sen laitteistojen huolto- ja korjaus-

tdiden suunnittelussa seka oikeassa ajoittamisessa.
Niilla varmistetaan kiinteistdon taloudellinen ja turval-
linen kaytto.

Ennen peruskorjaus- tai laajennustdiden aloitusta on
tarked huomioida olemassa olevien rakenteiden ja
jarjestelmien kunto. Tutkimusten tekeminen riittaval-
1a laajuudella heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa
saastaa mydhemmilta lisdsuunnittelun ja muutostdi-
den kustannuksilta.

Kiinteistojen tarkastuksia ja tutkimuksia ovat:

Kiinteiston maaraaikaistarkastus, joka on asi-
antuntijan suorittama kiinteiston visuaalinen,
vuosittain tehtava katselmus. Saannollinen tar
kastus kertoo kunnossa tapahtumista muutok-
sista ja jatkotutkimustarpeista

Kiinteiston kuntotutkimus selvittda korjaustar
peet tarkemmin tietyn kiinteiston osan kohdalla.
Tutkimus voi keskittya maaraaikaistarkastuksen
perusteella esimerkiksi vesikattoon, kiinteiston
putkistoihin, julkisivuun tai kantaviin rakenteisiin.

Kiinteiston kuntoarvio: Kiinteiston kuntoarvio
on maaraaikaistarkastusta kattavampi yleistar
kastus, jossa huomioidaan rakenteet, LVI- ja sah-

kdjarjestelmat. Kuntoarvion yhteydessa laaditaan
myos PTS eli kiinteiston pitkan tahtaimen suun-
nitelma kymmenelle vuodelle.

Laitteistojen tarkastuksia ja varmennuksia ovat:

Varmennus-, kayttoonotto- tai lopputarkas-
tus tapahtuu ennen kayttéonottoa tai maaraajas-
sa kayttéonoton jalkeen

Maaraaikaistarkastus tai -varmennus on usein
lain, asetuksen tai muun vaatimuksen mukainen
tarkastus maaraajoin

Kuntotutkimus tai luotettavuustarkastus, jol-
la selvitetaan laitteiston toiminta perusteellisesti
toiminnan varmistamiseksi ja yllapidon suunnit-
telemiseksi




Miksi laitteistojen varmennuksia ja

tarkastuksia tehdaan?

Mita varmentaminen tarkoittaa?

Varmentamisen tarkoitus on varmistaa, etta laitteis-
to on turvallinen kayttaa ja etta se tayttaa lain, stan-
dardin tai asetuksen sille asettamat vaatimukset.

Useiden kiinteistdn laitteistojen kohdalla laitteistoille
vaaditaan varmennus- tai kdyttddnottotarkastus en-
nen laitteiston kayttddnottoa tai tietyn ajan kuluessa
kayttoonotosta sekd maardaikaistarkastuksia tietyin
valiajoin.

Sen lisaksi, ettad tarkastuksella vastataan lain tai ase-
tusten vaatimuksiin, varmennuksilla ja tarkastuksil-
la varmistetaan, ettd kiinteistdn omistajan tilaamat
asennustyot on tehty oikein ja ettd ikaantyva laitteis-
to toimii asianmukaisesti ja on turvallinen kayttaa.

Tarkastukset antavat myds arvokasta tietoa laitteis-
ton kunnosta ja mahdollistavat korjausten tai laitteis-
ton uusimisen suunnittelun niin, ettd valtytaan kal-
liiksi tulevilta yllatyksilta.

Miksi laitteisto tarkastetaan?

Laitteiston varmennuksen ja tarkastuksen tarkein
syy on sen kayttoturvallisuus. Myos pakollisten tar
kastusten tarkein syy on lakien ja asetusten saata-
misen takaa l0ytyva turvallisuusndkdkohta. Liséaksi
tarkastuksilla on laitteiston omistajalle muitakin hyo-
tyja:

e Vahinkojen riski pienenee
Laitteiston kaytettavyys paranee
Tarkastukset tarjoavat hyvan pohjan huoltojen ja
investointien suunnittelulle

Hotellikiinteiston ja laitteistojen tarkastukset

Varmennus ennen kayttoonottoa

Tarkastukset ennen kayttdonottoa (kayttddnotto- ja
varmennustarkastus) ovat usein kiinteistdn haltijan
seka omistajan kannalta kaikkein hyodyllisimmat.
Laitteiston sadnnostenmukaisuudesta sekd asen-
nusten asianmukaisesta toteutuksesta on syyta saa-
da laadukas, kolmannen osapuolen varmistus.

it Tarkastus maaraajoin

Laitteistojen maaradaikaistarkastuksille on asetet-
tu ajankohdat, jotka riippuvat laitteiston tyypista ja
kayttokohteesta. Valtaosa laitteistojen maaraaikais-
tarkastuksista on lain tai asetusten mukaisesti pa-
kollisia, mutta osa maaraaikaistarkastuksista on suo-
situksia, joilla varmistetaan laitteiston moitteeton
toiminta. Myos vakuutusyhtioilla voi olla vaatimuksia
saannollisiin maaraaikaistarkastuksiin.

Saannolliset kuntotutkimukset
koko elinkaaren ajan

Kuntotutkimuksella tai luotettavuustarkastuksel-

la varmistetaan laitteiston toiminta ja arvioidaan
korjausten tai uusinnan tarve. Ne varmistavat
suunnitelmallisen yllapidon, jolla minimoidaan kayt-
tokatkokset ja varmistetaan taloudellisesti jarkevat
korjaus- ja huoltoajankohdat.

Lait ja asetukset

Suomen valtio on asettanut lakiin tiettyja velvoittei-
ta kiinteistdjen omistajille seka haltijoille. Varmen-
nuksien seka tarkastuksien avulla voidaan varmis-
tua, etta laitteistot toimivat niille tarkoitetulla seka
suunnitellulla tavalla. Laitteistojen varmennukset |a
tarkastukset sekéa huolintavelvollisuudet perustuvat
voimassa oleviin lakeihin seka asetuksiin mm.

maankayttd- ja rakennuslaki
sahkaoturvallisuuslaki
hissiturvallisuuslaki

laki pelastustoimen laitteista
painelaitelaki
ymparistoministerion asetukset
tyoturvallisuuslaki

Vakuutusyhtididen vaatimukset

Vakuutusyhtiot ovat laatineet omia tarkennettuja oh-
jeistuksia, koskien kiinteistojen turvallisuutta. Mo-
nesti vakuutusyhtididen vaatimukset perustuvat ole-
tettuun riskiin perustuvaan arviointiin, josta on tehty
erillisia "suojeluohjeistuksia”

Esimerkiksi vahingon sattuessa tarkastamattomassa
laitteistossa, ei vakuutusyhtio valttamatta korvaa, jos
lakisaateisia velvoitteita ei ole taytetty.

Laitteiston kayttoika, uusimisen tarve

Laitetoimittajat ilmoittavat asennusvaiheessa laitteis-
tolle oletetun kayttdéian. Mikali laitteisto on huollettu
seka tarkastettu/varmennettu asianmukaisesti lait-
teistokohteisen kunnossapito-ohjelman mukaisesti
laitteiston oletetaan kestévan sen koko elinkaaren
ajan tai jopa pidempaan. Laitteiston uusimisesta
luonnollisesti paattda omistava taho, minka vuoksi
yhteistyd omistajan seka laitetoimittajien valilla on
erittain tarkeaa.

Korjaus- ja huoltotoimenpiteiden oikea
ajoittaminen

Korjaus- ja huoltotoimenpiteita tarjoavien yhteystyo-
kumppanien kanssa sovitut kaytanndt varmistavat,
ettd kiinteistbnomistaja saa kiinteistdjen laitteis-
toista arvokasta elinkaarianalyysia seka pidemman
tahtaimen kunnossapitosuunnitelman. Tarkeda on
myos huoltotoimenpiteiden ajoittaminen yha oi-
kea-aikaisemmin.

Tiivis yhteydenpito kiinteistdnomistajaan ja palvelun-
tarjoajiin varmistaa sen, etta asiantuntijoilla on hyva
nakemys siitd, miten huolto- ja korjaustoimet kan-
nattaa ajoittaa. Nain teollisuuskiinteiston turvallisuus
Ja tuotantovarmuus sailyvat parhaalla mahdollisella
tasolla. Kunnossapitotarve olisi siis syyta tehda tii-
vistl yhteystydssa huoltavan seka kayttavan tahon
kanssa.




Mita tarkastettavia kohteita
majoitusrakennuksissa ja majoitusalueilla on?

Rakenteiden kunto
Visuaalinen maaraaikaistarkastus
saanndllisesti (vuosittain)

Kuntotutkimus tarvittaessa

Esimerkkikohteita

e Rakennusten runkorakenteet
Rakennusten julkisivut ja vesikatot
Laite-, kdysirata- ja sailidperustukset
Nostinpalkit ja -radat

Rakennuksen elinian aikana voi rakenteisiin syntya
erityyppisia vaurioita kaytosta, muuttuneista kuor
mituksista, ymparistorasituksesta tai suunnitteluvir
heista johtuen. Vakavimmat rakenteiden vauriot voi-
vat kuitenkin aiheuttaa turvallisuusriskin.

Laajarunkohallin tarkastus

Laajarunkoisten hallien (easim. urheiluhallit ja ma-
neesit) tarkastukset perustuvat lakiin, jonka tavoit-
teena on vahentda hallien sortumisia. Laki tuli voi-
maan vuonna 2015 ja sen mukaan tarkastusten
teettamisesta vastaa rakennuksen omistaja.

Tarkastusvelvollisuus koskee yli 1000 nelién suurui-
sia halleja, joissa kattokannattajien jannevali on yli 15
tai 18 metria. Lakia ei sovelleta rakennuksiin, joiden

Rakennusten lisdksi huomio tulee kiinnittdd myos
esimerkiksi hiihtohissien ja kdysiratojen perustuk-
siin, jotka helposti jaavat saanndllisen tarkkailun ul-
kopuolelle.

Kantavien rakenteiden kuntokartoitus suoritetaan
yleisesti henkilonostimen avulla. Tarkastuksessa
voidaan kayttaa apuna myds dronea, joka nopeuttaa
tarkastusta ja pienentaa kustannuksia. Rakenteiden
kunto tarkastetaan aistinvaraisesti keskittyen kriit-
tisiin alueisiin, kuten rakenneliitoksiin.

Visuaalisessa tarkastuksessa ilmenneiden vaurioi-
den lisatutkimukset voidaan suorittaa erilaisin me-
netelmin. Esimerkiksi betonin ultraaanitutkimuksen
avulla saadaan tietoa rakenteessa olevien halkea-
mien laajuuksista, rakenteen tyhjatiloista ja betoni-
raudoitteista. Nain mahdolliset korjaustoimenpiteet
voidaan kohdistaa oikein ja oikeassa laajuudessa.

kantavia rakenteita koskevien rakennesuunnitelmi-
en ja kantavien rakenteiden toteutuksen vaatimus-
tenmukaisuus on rakennuslupavaiheessa tai raken-
nustydnaikaisen valvonnan aikana osoitettu.

Tarkastuksessa hallille laaditaan arviointitodistus,
joka sisaltda mahdolliset puutteet ja korjaustarpeet
seka antaa suositukset jatkotoimenpiteille ja kun-
nossapidolle.

Putkistot ja talotekniikka

Visuaalinen maaraaikaistarkastus
=N cssnnsliisesti (vuosittain)

Kuntotutkimus tarvittaessa

Esimerkkikohteita

¢ |Imanvaihto

e \esi-, viemari- ja lammitysputkistot
e Sadevesi- ja salaojajarjestelmat

Kiinteiston turvallisuus

Kiinteiston turvallisuustarkastus
Vaestdnsuojan tarkastus ja
vaestonsuojan tiiveyskoe

Tarkastettavia kohteita

e Hatapoistumistiet

e \aestonsuojat

e Pelastussuunnitelmat
e Alueturvallisuus

Hatapoistumistiet ja varauloskaynnit ovat onnet-
tomuus- tai vaaratilanteessa edellytys turvalliseen
poistumiseen rakennuksesta. Poistumisteiden tar-
kastus antaa yleisella tasolla puolueettoman kuvauk-
sen ja varmistuksen poistumisturvallisuudesta huo-
mioiden poistumistiet, niiden opasteet ja merkinnat
seka valaistuksen.

Kiinteistdn alueturvallisuuteen tulee kiinnittad huo-
miota niin, ettd esimerkiksi valaistus on suunnitel-
tu ja toteutettu turvallisuusnakdkohdat huomioiden.
Porttien ja kulkureittien yhteydessa tulee huomioida
pelastustoimen vaatimukset. Rakenteellisen turvalli-
suuden osalta huomio kiinnitetdan lukitukseen seka
rakennuksen ikkunoiden ja ovien murtosuojausta-
soon.

Vaestonsuojatarkastus sisaltaa vaestdnsuojan varus-
teiden ja laitteistojen tarkastuksen. Lisaksi vaeston-
suojille tulee suorittaa tiiveyskoe 10 vuoden vélein.
Vaestonsuojan kayttoonottovalmiuden arvioinnissa
tarkastetaan laajemmin myos suojan rakenteita, olo-
suhteita, mahdollisia kosteusvaurioita sekd esimer
kiksi pakotunnelin toiminta ja kunto.

Kiinteiston jarjestelmien tutkimuksella saadaan luo-
tettava ja realistinen kuva jarjestelman kunnosta,
korjaus- ja huoltotarpeesta seka mahdollisesti tar
vittavista toimenpiteista tekniikan optimaaliseen toi-
mintaan.

Putkistojen kuntotutkimuksella selvitetaan katta-
vasti erilaisten vesi- ja viemariputkistojen kunto. II-
manvaihdon tutkimuksella etsitdan usein ratkaisua
havaittuun ongelmaan, kuten huono sisailmaan,
pdly- tai hajuhaittaan.

Kiinteiston turvallisuutarkastusten kokonaisuus ja
laajuus suunnitellaan aina kohdekohtaisesti. Siihen
vaikuttavat luonnollisesti kiinteiston laitteistokanta
seka kiinteistdon tyyppi. Merkityksellistd on myds
se, millaisessa kaytossa kiinteistd on ja onko siel-
l& esimerkiksi arvoesineistoa, johon pitaa kiinnittaa
erityistd huomiota. Kartoitus ja kohdekaynti on siis
ensimmainen askel, josta l1dhdetdan miettimaan ar
vokiinteistdén paloturvallisuuden kehittédmista ja hal-
lintaa.

Kiinteistdbn turvallisuuden tarkastukset kannattaa
suorittaa pelastustoimen laitteistojen tarkastusten
yhteydessa. Kaikista tarkastustoimeksiannoistam-
me laaditaan raportti ja/tai poytakirja, joka on hyva
esittaa pelastusviranomaisille. Laajemmissa koko-
naisuuksissa, esimerkiksi monella toimipaikalla toi-
mivan yrityksen tarkastuksista laadimme erillisen
yhteenvedon ja esittelyn.




Pelastustoimen laitteet

Kayttoonottotarkastus ennen tilan
kayttoonottoa
Maaraaikaistarkastus
g 2, 3 tai 4 vuoden valein
Q Kunto- tai luotettavuustarkastus
(v MAY tarvittaessa (15 tai 25 vuoden valein)

Esimerkkikohteita

e Sammutuslaitteistot (sprinklerit)

e Palonilmaisimet

e Savunilmaisimet

e Savunpoistolaitteistot, savunhallinta

Paloturvallisuusjarjestelmilla on ratkaiseva rooli pa-
loturvallisuuden varmistamisessa: Paloilmoittimet
sekd sammutus- ja savunpoistojarjestelmat pelas-
tavat ihmishenkia, helpottavat pelastustoimintaa ja
auttavat tarpeettomien kustannusten ja menetysten
minimoimisessa. Hyvin toimivat jarjestelmat tunnis-
tavat alkavat tulipalot tehokkaasti, rajaavat paloa seka
auttavat poistamaan haitalliset savut rakennuksesta.

Paloturvallisuuden ja pelastustoimien tarkastukses-
sa varmistetaan pistokokein laitteiden, kuten paloil-
moittimien ja sammutus- tai savunpoistojarjestelmi-
en, moitteeton toiminta. Tarkastuksella varmistetaan
myos jarjestelman soveltumisen kayttotarkoituk-

Digirontgen paljastaa
sprinkleriputkiston kunnon

Sprinklerijarjestelman toimintakyky kannattaa sel-
vittda luotettavuustarkastuksella saanndllisin  va-
liajoin. Se antaa varmuuden jarjestelman (putkistot
ja suuttimet) kunnosta ja toimivuudesta kiinteiston
omistajalle, kayttajalle, pelastusviranomaiselle ja va-
hinkovakuuttajalle. Se antaa myos arvokasta tietoa
korjaus- tai laajennushankkeen suunnitteluun

Sprinklerijarjestelman  luotettavuustarkastuksessa
selvitetaan sprinkleriputkistojen kunto radiologisella
tutkimuksella ja suuttimien kunto testataan hyvak-
sytyssa laboratoriossa standardin vaatimusten mu-
kaisesti.

seensa, huolto- ja kunnossapito-ohjelman ajantasai-
suus, ja ettd huollot on suoritettu ohjelman mukai-
sesti. Asiakas saa tarkastusten jalkeen poytéakirjan
tarkastuksen tuloksista ja mahdollisista edellytetta-
vista toimenpiteista.

SAANNOLLISEN TARKASTUKSEN ETUJA

Parantaa palo-, henkilo- ja fyysista turvallisuutta

e Antaa luotettavan ja puolueettoman kuvan palo-
ja pelastustoimen turvallisuuden todellisesta
tasosta.

e \/ahentaa vikojen ja hairididen aiheuttamia kus-
tannuksia

e Varmistaa laitteiden asianmukaisen huollon

e \armistaa jarjestelmien vastaavan lainsaadan-
ndn vaatimuksialainsdadanndn vaatimuksia

Sahkokayttoiset ovet
@ Varmennustarkastus ennen
kayttoonottoa tai kayttoonoton jalkeen

Maaraaikaistarkastus 4 vuoden valein
Kuntotutkimus tarvittaessa

Esimerkkikohteita
¢ Nosto- ja automaattiovet
e Pyoroovet

Ovien turvallisuustarkastus tahtaa sahkokayttoisten
ovien ja porttien turvalliseen toimintaan tarkastamal-
la niiden toimintakunnon maaravéalein asiantuntijan
toimesta. Tarkastuksella varmistetaan myds ovien ja
porttien hatapoistumis- ja palotilannetoiminta.

Yli 2,9 metria korkean sahkdkayttdisen nosto-oven
tarkastukset tehdaan hissiturvallisuuslain 1134/2016
mukaisesti. Uuden oven varmennustarkastus teh-
daan kuuden kuukauden kuluessa kayttddnotosta
tai vanhan oven siirtdmisesta uuteen paikkaan.

Sahkolaitteistot

Varmennustarkastus ennen
kayttoonottoa tai kayttdonoton jalkeen

Maaraaikaistarkastus
‘ 10 tai 5 vuoden vilein
Laitteistoluokka | Tarkastusvali
Luokka 1ja 2 10 vuotta
Luokka 3 5 vuotta

Kuntotutkimus tarvittaessa

Esimerkkikohteita
e Sahkoasennukset
e Sahkolaitteistot

Vaarin  asennettu,  ikdantynyt tai  kulunut
sahkolaitteiston asennus VOI aiheuttaa
turvallisuusriskin, esimerkiksi tulipalon.
Sahkolaitteistojen ja sdhkdasennusten tarkastuksen
avulla voit varmistaa asennusten turvallisuuden seka
laitteistoja kayttavien tyontekijoiden osaamisen.

Sahkolaitteistojen ja sahkodasennusten

Maaraaikaistarkastus tehdaan ensimmaisen kerran
neljan vuoden aikana kayttéonotosta ja sen jalkeen
neljan vuoden valein. Kartoituksen paatteeksi asia-
kas saa jokaisen tarkastettavan oven turvallisuuden
tarkastusraportin havaittujen puutteiden korjaustar
peista.

SAANNOLLISEN TARKASTUKSEN ETUJA

e \armuus ovien ja porttien toiminnasta palo- ja
hatatilanteissa

e Qvien turvallisen toiminnan varmistaminen

e Qvien korjauskustannusten hallinta

tarkastuksessa
kunnossapitotoimenpiteet  on
ettd kunnossapidossa vaadittavat suoja- ja
turvalaitteet seka piirustukset ovat kaytettavissa

varmistetaan, etta
toteutettu  ja

ja  asianmukaiset.  Lisdksi  sahkodasennusten
tarkastuksessa tarkastamme, etta laitteisto tayttaa
laki- ja turvallisuusvaatimukset.

Tyypillisia sahkolaitteistojen puutteita

e Keskuksen sisélla peruseristeisia heikkovirtajohtoja kyt-
kematta (pitaa olla samaa jannitetasoa)

Irtojohtoja keskuksen sisalla

Muutostyot paivittamatta kaavioihin/kuviin

Rikkinaisia lamppuja (kotelon kannet irti)

Pistorasioita irti seinista

Lammitystolpat viallisia (jannitteiset osat kosketeltavissa)
Sulakkeiden kansia ja kannen laseja puuttuu



I Hissit ja llukuportaat

Hissit: Lopputarkastus ennen markkinoil-
@ le saattamista

Liukuportaat ja - kaytavat, kevythissit:
Varmennustarkastus viimeistaan kolme
kuukautta kayttoonotosta

Maaraaikaistarkastus 2 vuoden valein
Kuntotutkimus tarvittaessa

Esimerkkikohteita

e Henkilo- ja tavarahenkildhissit
e Liukuportaat ja -kaytavat

Hissit ja liukuportaat kuuluvat lakisaateisten tarkas-
tusten piiriin. Kiinteistdn omistajan tai haltijan tulee
varmistaa, ettd hissien turvallisen kdytdén varmista-
vat tarkastukset on suoritettu ajallaan.

On hyva muistaa, etta hissitarkastus on paljon muu-
takin kuin lakien ja maaraysten noudattamista. His-
sitarkastusten ja hissin elinkaareen liittyvien arvioin-
tien pohjalta saadaan runsaasti tietoa, jota voidaan
kayttaa hissien tai liukuportaiden elinian pidentami-
seen.

Hissien ja henkilonostimien tarkastuksen tulokset
toimivat arvokkaana palautteena kunnossapidolle ja

Painelaitteet

Ensimmainen maaraaikaistarkastus ennen
kayttddonottoa

Maaraaikaistarkastus 2 tai 4 vuoden valein tai
ﬁ jatkuva painelaiteseuranta
Esimerkkikohteita

e Jaahdytys- ja kylmalaitteet
e Painesailiot

antavat varhaisia varoitusmerkkeja tulevista ongel-
mista, jolloin kustannuksilta, kulumisesta johtuvilta
kayttohairidilta ja pahimmassa tapauksessa henkilo-
vahingoilta, voidaan valttya.

Painelaitetarkastusten pohjalta saa runsaasti tie-
toa, jota voi kayttda painelaitteiden turvallisuuden
varmistamiseen ja painelaitteiden elinian pidenta-
miseen. Tarkastuksen tulokset toimivat arvokkaana
palautteena laitteiden kunnossapidolle ja antavat
varhaisia varoitusmerkkeja tulevista ongelmista. Nii-
den avulla voi valttya ylimaaraisilta kustannuksilta,
akillisilta kayttohairioiltd ja pahimmassa tapaukses-
sa henkilévahingoilta.

Allas- ja kylpylaosastot
Rt

Esimerkkikohteita

e Pintarakenteet, kantavat rakenteet

e Ripustetut alakatot

e Apurakenteet (hyppytornit, liukumaet, ym.)
e Allasrakenteet

Olosuhteista johtuen allas-ja kylpyldosastojen tek-
ninen kayttoikd on usealla rakennusosalla ja tekni-
sella jarjestelmalla tavanomaista lyhyempi. Kosteus
altistaa myos betonirakenteet kemiallisille vaurioille.
Lisdksi tiloissa on suuri maara vaativia rakenteita
ja talotekniikkaa. Naiden tilojen elinkaaren aikainen
energiankulutus on myds huomattava.

Kuntotutkimus antaa tilaajalle tarvittavat tiedot ra-
kenteiden yleiskunnosta sekd mahdollisista vauriois-
ta. Naiden tietojen perusteella voidaan tehda johto-
paatokset tarvittavista korjaustoimenpiteista.

Luotettava ja riittdvan laaja-alainen kuntotutkimus
varmistaa, ettd monimutkaisiin allasrakenteisiin
kohdistuvat korjaustoimenpiteet ajoitetaan ja mitoi-
tetaan oikein. Laadukkaan tutkimuksen perusteella
osataan valita oikeat korjaustavat rakennuksen tekni-
sen kunnon, taloudellisen suunnittelun ja toiminnal-
lisuuden nakokulmista. Kun oikeat valinnat tehdaan
jo peruskorjauksen suunnitteluvaineessa, voidaan
valttyd mittavilta lisa- ja muutostoilta.

Allasosaston betonirakenteiden kuntotutkimuksis-
sa voidaan kayttaa rakenneavausten lisaksi betonin
NDT (Non-Destructive Testing) menetelmia, kuten
tutka-aaltoa ja ultradanta. Mm. tutka-aaltotekniikalla
voidaan valttaa teraksiin poraaminen, koska raudoi-
tukset 'ndhdaén’ betonin sisdltd ennen porausta.
Vaihtoehtoisesti porauskohta voidaan valita suoraan
teraksen kohdalta katkaisematta terasta esim. visu-
aalista tarkastelua varten.



Hiihtohissit ja nostolaitteet

Kayttoonottotarkastus ennen
kayttéonottoa

g Maaraaikaistarkastus vuosittain

el Perusteellinen méaaréaikaistarkastus
[vRAY 10 vuoden vilein

Esimerkkikohteita

e Koysiradat ja hiihtohissit
e Asennusnosturit

e Henkilonostimet

Loma- ja majoitusliiketoiminnassa voi olla kaytdssa
monia erilaisia nostureita ja nostimia, joiden tarkas-
tukset ovat lakisaateisia. Nostolaitteille ja nostureille
on tehtava kayttéonottotarkastuksia, maaraaikais-
tarkastuksia sekad perusteellisia maaraaikaistarkas-
tuksia Vna 403/2008 mukaisesti. Lainsaadannon
vaatimat tarkastukset tulee tehda riippumattoman
toimijan toimesta.

Nosturitarkastusten ja nostolaitetarkastusten tulok-
set toimivat arvokkaana palautteena kaytolle ja kun-
nossapidolle seka antavat varhaisia varoitusmerk-
keja tulevista ongelmista. Tarkastuksen avulla voit
ajoittaa huoltotydt ja korjaukset oikein seka valttya

SAANNOLLISEN TARKASTUKSEN ETUJA

e Vahinkojen riskit pienenevat
e |aitteiston kaytettavyys paranee
e Tukee huoltojen ja investointien suunnittelussa

turhilta huoltokustannuksilta ja suurilta korjauskus-
tannuksilta, akillisilta kayttéhairidilta ja pahimmassa
tapauksessa henkildvahingoilta.

Kdysiratojen ja hiihtohissien lakisaateisten tarkastus-
ten lisdksi kannattaa kiinteiston haltijan ja omistajan
kiinnittad huomionsa saanndllisesti myds ratojen ra-
kenteita kannatteleviin betonianturoihin ja -valuihin.
Ainetta rikkomattomilla erikoistutkimuksilla (NDT-tut-
kimukset) nahdaan esim. betonin raudotteiden kor-
roosiovauriot ennen kuin ne aiheuttavat vaaraa.

Tyypillisia turvallisuuspuutteita

kulku- ja huoltotiet puutteellisia
ohjauslaitteiden vauriot
ylikuormasuojan saadot
sahkdlaitteiden kosketussuojaus
kilvet ja varoitusmerkinnat
rakenteelliset vauriot

Sisailma ja rakennusterveys

Epaéily sisdilmaongelmista heraa usein aistinvaraises-
ti asiakkaan, tyontekijan tai muun kiinteiston kaytta-
jan toimesta. Epaily sisdilmaongelmasta kannattaa
selvittaa heti ja yleensa siihen odotetaan nopeaa
reagointia ja toimenpiteita.

Tarkeaa on valita sisdilmaongelman selvitystyohon
luotettava toimija. Kiwa Inspecta on sisdilman ja
rakennusterveyden asiantuntija. Tarjoamme laajan
valikoiman tutkimuksia ja selvityksia, joilla paastaan
selvittdmaan oireiden syy nopeasti ja luotettavasti.
Kaytdssdmme on oma Kiwalab-kiinteistélaborato-
rio, jolla voimme varmistaa pysyvamme luvatussa
aikataulussa.

Asbestl- ja haltta-aineet

Esimerkkikohteita

Putkieristeet
llImanvaihtojarjestelmat
Maalit ja pinnoitteet
Sauma-aineet
Palosuoja-aineet ja rakenteet

Valtioneuvoston asetus (205/2009) edellyttaa raken-
nushankkeeseen ryhtyvaa selvittamaan rakennuk-
sessa olevat vaaralliset ja haitalliset aineet. Lisaksi
kiinteistdon omistaja on vastuussa kayttajien turval-
lisuudesta. Jotta kiinteiston omistaja voi varmistua

Sisdilmatarkastuksessa tutkimme riippumattomasti
sisdilman laatuun vaikuttavat tekijat, kartoitamme
ongelmien syyt ja riskitekijat, poissuliemme iimeiset
sisdilmahaitan syyt seka raportoimme johtopaatok-
set toimenpide-ehdotuksineen. Laajemmassa
ongelmassa annamme raportin yhteydessa jatkotut-
kimussuunnitelman.

Kosteus- ja homevauriotutkimuksella saadaan
selville kiinteistossa olevat ongelmat, mahdolliset
sisdilmariskit seka lahtotiedot korjaussuunnittelua
varten. Vaurion laajuuden arvioimiseksi tehdaan
rakennetekninen arvio.

tyontekijdiden, tilojen kayttajien seka ympariston
turvallisuudesta tulee kiinteistosta olla tehtyna as-
besti- ja haitta-ainekartoitus. Talldin myods muutos-,
purku- ja huoltotdiden suunnittelu voidaan tehda
asianmukaisesti ja turvallisesti.

Asbestin kartoittamisesta on erikseen saadetty Val-
tioneuvoston asetuksella (798/2015) joka velvoittaa
asbestikartoituksen teettdmiseen, mikali raken-
nushankkeeseen voi sisaltya asbestipurkutyota.
Haitta-ainetutkimus on jarkeva toteuttaa asbestikar
toituksen yhteydessa, jolloin mahdollisesti asbestia
ja muita haitta-aineita sisaltavista materiaaleista
saadaan tarvittavat materiaalindytteet samalla
kertaa.



Luota kokonaisuus ammattilaisten kasiin

Hotelli- ja majoituskiinteistdn rakennusten ja laitteis-
tojen yllapito kasittda suuren kokonaisuuden, jonka
hallinta tarvitsee usean eri kokonaisuuden tuntemis-
ta. Osa kiinteiston laitteistojen tarkastuksista tulee
lakisaateisesti suorittaa maaraajoin. Muut tarkastuk-
set varmistavat kiinteistdn omistajan velvollisuuksen
tayttymisen eli ne pitavat omistajan ajan tasalla kiin-
teistdn turvallisen kayton edellytyksista. Suunnitel-
mallinen kiinteistdn yllapito vahentaa yllattavia kus-
tannuksia ja huolehtii kiinteistdn arvon sailymisesta.

Kokonaisuuden hallinta ammattimaisesti

Kiwa Inspecta on turvallisuuden asiantuntija. Tarjo-
amme kiinteiston omistajalle kokonaispalvelun, jolla
rakennuksen yllapito ja turvallisuuden hallinta saa-
daan yksiin kansiin ammattilaisten toimesta. Kiwan
asiantuntijat kiinteiston laitteistojen, rakenteiden ja
paloturvallisuuden osa-alueilta pystyvat huolehti-
maan kiinteiston turvallisuudesta kokonaisuutena
niin, etta kaytdssasi on alan parhaat asiantuntijat. La-
kisadateiset tarkastukset hoidetaan ajallaan ja muut
tarkastukset ja kuntotutkimukset luovat omistajalle
kokonaiskuvan vallitsevasta tilanteesta ja tulevista
toimenpiteista. Nain esimerkiksi korjaus- ja huol-
totyOt voidaan ennakoida hyvissa ajoin, joka auttaa
omistajaa paatoksenteossa ja toimenpiteiden prio-
risoinnissa.
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Puolueeton ja rippumaton asiantuntija

Kiwa Inspecta ei suorita kiinteiston ja sen laitteisto-
jen huolto- tai korjaustoimenpiteitda. Olemme taysin
huolto- ja saneerausyrityksista riippumaton toimija,
joka takaa sen, ettd raporttimme ja lausuntomme
ovat puolueettomia arvioita, joissa tarkein toimintaa
ohjaava tekija on kiinteiston ja sen kayttdjien tur
vallisuus. Kiwa Inspecta varmistaa, ettd huollot ja
korjaustyot on tehty huolellisesti ja oikein. Toimen-
pide-ehdotuksemme antavat kiinteiston yllapidosta
ja kunnossapidosta vastaavalle taholle puolueetto-
man nakemyksen tulevista korjaus- ja huoltotarpeis-
ta seka niiden laajuudesta, joka on arvokasta tietoa
paatoksenteon ja tdiden kilpailutuksen helpottami-
seksi.

Osoitus huolellisesta kiinteistonpidosta

Hotellioperaattori ja matkailualan vyrittaja tarvitsee
usein nayttéa kiinteiston ja sen laitteistojen todelli-
sesta kunnosta ja turvallisuudesta sidosryhmilleen
kuten sijoittajille, vakuutusyhtiolle, palotarkastajalle
tai rahoituslaitokselle. Kiwa Inspectan tuottamat tar
kastukset ja kuntotutkimukset antavat omistajalle
ajankohtaisen ja realistisen kuvan kiinteiston kun-
nosta ja turvallisuudesta. Se on sidosryhmille osoi-
tus huolellisesta kiinteistonpidosta.

Tilannekuva tai jatkuva yllapito

Kaikki kiinteiston tarkastukset voidaan tehda joko
kertaluontoisina tarkastuksina, joka antaa tilanne-
kuvan tdmanhetkisesta tilanteesta, tai palvelu voi-
daan sopia jatkuvaksi. Jatkuvassa palvelussa Kiwa
Inspecta kantaa vastuun madardaikaistarkastusten
vuosittaisesta tekemisesta ja raportoinnista. Jatku-
valla yllapidolla pystytdan huomioimaan muutokset
ja reagoimaan niihin ajoissa.

Kiwa Connect™

Kiwa Connect™ -palvelumme kokoaa laitteistorekis-
terit ja tarkastusdokumentit yhteen ja auttaa siten
laitteistorekisterien ja dokumenttien sujuvaa hal-
lintaa. Se on suunnattu kiinteistdjen ja laitteistojen
omistajille seka haltijoille, kiinteistdyrityksille, huol-
toliikkeille, isannditsijoille ja teollisuuden toimijoille.

Palvelu kokoaa hallinnoimienne kiinteistojen laitteis-
torekisterit ja tarkastusdokumentit yhteen seka toi-
mii tarkastusten tilauskanavana.

Kiwa Connect™ auttaa lainmukaisten tarkastusvel-
vollisuuksien hallinnassa. Selainpohjainen verkkopal-
velu auttaa lainmukaisten laitteistojen tarkastusvel-
vollisuuksien hallinnassa. Palvelussa on:

e kaikki tarkastuksen piirissa olevat laitteistot ja nii-
den tarkastustilanne

e tarkastushavainnot
projektitoimeksiantojen tilanteen

e vhteydenotto- ja tilaustoiminnot

Kiwa Connect™ helpottaa tiedon hallintaa keskitta-
malla tarkastusdokumentit ja laitteistorekisterit yh-
teen paikkaan digitaalisessa muodossa. Néin tieto
on ajan tasalla ja aina saatavilla. Kiwa Connect™ aut-
taa budjetoimaan tarkastukset vuositasolla ja tehos-
taa ajankayttoa.




LAITTEISTOTARKASTUSTEN MUISTILISTA

Lakisédateinen

tarkastus

Sahkolaitteistot

Luokan 1 ja 2 sahkolaitteistot

Varmennus-
tarkastus

Maaraaikais-
tarkastus

Kuntotutkimus

Tarvittaessa

Ennen 2017 valmistuneet/maaraaikais-
tarkastetut sahkolaitteistot (1 luokka)

Tarvittaessa

Luokan 3 sahkolaitteistot

Pelastustoimen laitteet

Palonilmaisulaitteistot, jotka rakennusluvan
ehtona

Kayttéonotto-
tarkastus

Maaraaikais-
tarkastus

Tarvittaessa

Luotettavuus-
tarkastus /kunto-
tutkimus

Tarvittaessa

Muut palonilmaisulaitteistot

Tarvittaessa

Sprinklerit ja vesisumut (kuivajarjestelma)

15 (ei lakis.)

Sprinklerit ja vesisumut (markajarjestelma)

25 (ei lakis.)

Kaasujarjestelmat ja puukerrostaloissa olevat
jarjestelmat

Tarvittaessa

Savunpoistoluukut ja -jarjestelmat

Hissit ja liukuportaat

Henkilokuljetukseen tarkoitetut hissit

Lopputarkastus/
varmennustarkas-
tus

Lopputarkastus: X*

Maaraaikais-
tarkastus

Tarvittaessa

Kuntotutkimus

5 (ei lakis.)

Kevythissit, liukuportaat ja -kaytavat

Ovet ja automaattiportit

Nosto-ovet, joiden nostokorkeus on yli 2,9 m

Varmennustarkas-
tus: X**

Varmennus-
tarkastus

Maaraaikais-
tarkastus

Tarvittaessa

Kuntotutkimus

Tarvittaessa

Nosto-ovet, joiden nostokorkeus on alle 2,9 m

Tarvittaessa

Automaattiovet ja -portit

Nosturit ja nostolaitteet

8 | Nosturit, nostolaitteet ja nostoapuvalineet

Mittauslaitteet

Vaa'at, punnukset, pituusmittarit,
muut nestemittarit (ei vesi)

Varmennus-
tarkastus

X*
Varmennus-
tarkastus

Maaraaikais-
tarkastus
1
Maaraaikais-
varmennus

Tarvittaessa

Perusteellinen
tarkastus

10

Kalibrointi

Tarvittaessa

Polttonestemittarit, sailidautomittarit, linjavaa’'at

Tarvittaessa

Dimensiolaitteet

Painelaitteet

5 | Autoklaavit ja hoyrykattilat

Ensimmainen
maaraaikais-
tarkastus

Maaraaikais-
tarkastus

Tarvittaessa

Kuntotutkimus

Tarvittaessa

16

8 | Muut rekisterdidyt painelaitteet

* Ennen kayttooottoa
** 3 kk kuluessa kayttodonotosta

Hotellikiinteiston ja laitteistojen tarkastukset

*¥*¥* 6 kk kuluessa kayttdonotosta
*¥¥*** Seuraavan kalenterivuoden aikana kayttoonotosta

Tarvittaessa

Usein kysyttya laitteistojen tarkastuksesta

Kuka tarkastaa?

Laitteistojen tarkastuksia voi tehda kohteesta riippu-
maton osapuoli, tarkastuslaitos tai valtuutettu taho.

Osan laitteistojen "tarkastuksista” voi tehda siihen
erikoistunut huoltoliike. Tallaisia tarkastuksia ovat
esimerkiksi kdsisammuttimet ja palopostit.

Mita tarkoittaa ilmoitettu laitos?

lImoitetut laitokset ovat arviointilaitoksia, jotka on
nimetty hoitamaan EU:n sdadoksiin perustuvia vaati-
mustenmukaisuuden arviointitehtavia. Arviointiteh-
tavat liittyvat tiettyjen tuotteiden saattamiseen mark-
kinoille. Nama arviointilaitokset suorittavat tehtavia,
jotka on maaritetty kyseisen tuotteen tuotelainsaa-
danndssa.

EU-lainsdadannossa maaritellagan myds, tarvitaanko
tuotteen vaatimustenmukaisuuden arviointiin kol-
matta osapuolta eli ilmoitettua laitosta. lImoitetun
laitoksen patevyys osoitetaan ensisijaisesti akkredi-
toinnilla. (Lahde: Finas verkkosivut)

Mita tarkoittaa akkreditointi?

Akreditointi tarkoittaa, etta riippumaton taho on pa-
tevyysalueessa esitetty toimijan akkreditoitavaksi
esittama toiminta, joka on arvioitu ja, jossa toimija
on todettu patevaksi. Patevyysalue maarittaa, mita
palveluja voidaan tarjota akkreditoituna. Suomessa
akreditointi elimena tarkastuslaitoksille toimii FINAS.

FINASIn paaarvioijat ovat viranhaltijoita ja toimivat
virkavastuulla. Viranhaltijoita koskevat tietyt vaati-
mukset, joilla varmistetaan toiminnan riippumatto-
muus ja puolueettomuus. Vastaavat vaatimukset on
huomioitu myds teknisten arvioijien sopimuksissa.
Sopimuksessa on huomioitu riippumattomuus- ja
puolueettomuusvaatimusten lisaksi luottamukselli-
suuteen liittyvia vaatimuksia. (Lahde: Finas verkko-
sivut)

Paljonko tuotteen tarkastus maksaa?

Laitteistojen tarkastus/varmennus perustuu kappale-
hintoihin tai kiinteistojen nelidihin.

Hissien, nosto-ovien seka mittauslaitteistot perus-
tuvat kappalehinnoitteluun ja muut kiinteistén laki-
saateiset palvelut perustuvat karkeasti kiinteiston
nelidihin.

Mihin otan yhteytta?

Kiwa Inspecta auttaa kaikissa laitteistojen ja kiinteis-
tdjen tarkastuksiin liittyvissa kysymyksissa.

Ota yhteytta asiakaspalveluumme

fi.asiakaspalvelu@kiwa.com tai p. 010 521 600

Voit jattda yhteydenottopyynnon, tilauksen tai tar
jouspyynndn myds nettisivuillamme:

https://www.kiwa.com/fi/fi/ota-yhteytta/
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Trust
Quality
Progress

Kiwa Inspecta luo
turvallisuutta yhteiskuntaan

Kiwa Inspecta on Pohjois-Euroopan johtava tarkastus-,
testaus-, sertifiointi-, konsultointi- ja koulutusalan
palveluyritys. Toimipisteita on yhdeksassa maassa ja
Suomessa 30. Olemme aina asiakasta lahella. Kiwa
Inspecta Suomi on noin 800 tyontekijan
asiantuntijayritys.

Kiwa Inspecta ® www.kiwa.com e PLS 1000 00581 Helsinki ® 010 521 600 e fi.asiakaspalvelu@kiwa.com




